Sermaye Piyasasi Kurulundan:

IPOTEK FINANSMANI KURULUSLARINA ILiSKIN
ESASLAR HAKKINDA TEBLIG
(Seri: ....,No: ....)

BIRINCi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Amac ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, ipotek finansmani kuruluslarinin kuruluslari, faaliyet ilke
ve esaslari ile yetkilendirilmelerine iliskin esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Teblig, 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanununun 39/A maddesine
dayanilarak diizenlenmistir.

Tanimlar
MADDE 3- (1) Bu Tebligin uygulamasinda;

a) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununun 3 iinci maddesinde
tanimlanan bankalari,

b) ITMK: Kanunun 13/A maddesinde tanimlanan ipotek teminatli menkul kiymetleri,

¢) ITMK Tebligi: 4/8/2007 tarihli ve 26603 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri:III,
No:33 sayil1 “Ipotek Teminatli Menkul Kiymetlere iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i,

¢) Kanun: Sermaye Piyasasi Kanununu,
d) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

¢) Miisteri kurulus: Kanun’un 38/A maddesinin ikinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani
kuruluslar1 ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresini,

f) Nitelikli pay: Ortakligin sermayesinin veya oy haklarinin dogrudan veya dolayli olarak %10
veya daha fazlasini teskil eden paylar ile bu oranin altinda olsa dahi yonetim kurullarina tiye belirleme
imtiyazi da dahil olmak {izere yonetim kurulu iiyelerinin se¢imine iligkin imtiyaz veren paylari,

g) Ortaklik: Kanunun 39/A maddesinde tanimlanan ipotek finansmani kuruluslarini,

g) Teminat varliklar: Kanunun 13/A maddesinde tanimlanan teminat havuzunda yer alan
varliklari,

h) TTSG: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesini,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Ipotek Finansmam Kuruluslarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari
ipotek finansmam kuruluslar

MADDE 4 - (1) Ipotek finansmani kuruluslari, Tebligin 19 ncu maddesinde yer verilen
faaliyetleri yerine getirmek {iizere kurulan, sermaye piyasasi kurumu niteligini haiz anonim
ortakliklardir.

(2) Ortakliklarin kurulug ve faaliyet izni almak iizere Kurula bagvurmasi sarttir.



ipotek finansmam kuruluslarinin kurulus sartlar:

MADDE 5 - (1) Ortakliklarin kurulusuna izin verilebilmesi igin,

a) Anonim ortaklik seklinde ani surette kurulma talebiyle bagvuruda bulunmus olmasi,
b) Hisse senetlerinin nakit karsilig1 ¢ikarilmasi ve tamaminin nama yazili olmasi,

c¢) Nakden ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis sermayelerinin 19/10/2005 tarihli ve
5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlanan kalkinma ve yatirim bankalari igin 6ngoriilen tutardan
az olmamasi,

¢) Esas sozlesmelerinin Kurul diizenlemelerine uygun olmast,
d) Kurucularinin, ortaklariin ve yoneticilerinin bu Tebligde belirtilen sartlar1 haiz olmasi,
e) Ticaret unvanlarinda “Ipotek Finansman1” ibaresinin bulunmasi,

f) Asgari olarak, faaliyet amacini, sektor analizini, kar beklentisini, faaliyetle ilgili
varsayimlari, karsilagilabilecek riskleri ve sorunlari, ortakligin sermaye yeterliligi ve mali yapisi ile
ilgili projeksiyonlari, ilk {i¢ yil igin biitge planin1 ve yapisal Orgiitlenmesinin bu Teblige uygun
oldugunu gosteren bir faaliyet programini icerecek sekilde hazirlanmig ayrintili bir ig planinin Kurula
ibraz edilmesi,

gerekir.

(2) Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun gozetim ve denetimine tabi olan bir
kurulusun istirak etmesi ongoriilen ortaklik i¢in kurulus izni alinmak iizere Kurula basvurulmasi
halinde, kurulus izni verilebilmesi i¢in Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun uygun goriisi
almir,

Kurucularin ve ortaklarin nitelikleri

MADDE 6 - (1) Ortaklik kurmak isteyen gercek veya tiizel kisi kurucular ile nitelikli pay
sahiplerinin;

a) 5411 sayili Bankacilik Kanununda banka kurucu ortaklari i¢in aranan sartlari tagimalari,
b) Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamasi,

¢) Kendi 6zel mevzuatlar1 ve sermaye piyasast mevzuati ¢er¢evesinde faaliyetlerinin siirekli
veya son 1 yil icinde 1 ay veya daha fazla siireyle gegici olarak sinirlandirilmasi veya durdurulmasi
karar1 verilmemis olmasi,

¢) Kanunun 46 nc1 maddesinin (i) bendi uyarinca islem yasakli olmamasi,

d) Sermaye piyasasi mevzuatina aykiriliktan dolayr mahkumiyet kararlarinin bulunmamis
olmasi,

e) 12/10/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanunu’nun 282 nci maddesinde diizenlenen
suctan kaynaklanan malvarlig1 degerlerini aklama sugundan ve 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle
Miicadele Kanunu’nun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda diizenlenen terdriin finansmani sugundan
mahkum olmamis olmasi,

gerekir.

(2) Ortaklik kurucusunun ve nitelikli pay sahibinin kamu tiizel kisiligini haiz olmasi halinde,
bu kurucu veya nitelikli pay sahibi i¢in bu maddenin birinci fikrasinda yer verilen sartlar aranmaz.

(3) Ortaklik kurucusunun ve nitelikli pay sahibinin banka olmasi halinde, bu kurucu veya
nitelikli pay sahibi i¢cin bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer verilen sart aranmaz.

ipotek finansmam kuruluslarimin kurulus izinleri

MADDE 7 - (1) Kurucular, sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek kurulus bagvuru formu ve bu
formda belirtilen belgelerle birlikte bir dilek¢e ile Kurula bagvururlar. Kurul gerekli gorecegi ilave
bilgi ve belgeleri talep etmeye yetkilidir.



Ipotek finansmam kuruluslarinin faaliyet izinleri

MADDE 8 - (1) Ortakliklarin faaliyet izni almak iizere, esas sozlesmesinin tescilinden itibaren
en gec 6 ay icerisinde Kurula bagvurmasi sarttir.

(2) Ortakliklarin Kuruldan faaliyet izni alabilmeleri igin;

a) Kurulus sartlarin1 kaybetmemis olmalari,

b) Esas sozlesmenin Ticaret Siciline tescil edilip TTSG’de yayimlanmis olmast,
¢) Genel miidiiriin tam zamanli olarak gérev yapmak iizere atanmis olmasi,

¢) Gerekli organizasyonun olusturulmus olmasi,

d) Yonetim kurulu {iyelerinin, denetimden sorumlu komite iiyelerinin ve genel miidiiriin bu
Tebligde belirtilen sartlar1 tagimalari,

¢) Miisteri kuruluslardan devralinacak alacaklarin niteliklerine iliskin esaslarin ve bu esaslarin
yerine getirilip getirilmediginin kontroliine iliskin prosediirlerin yonetim kurulu karar ile belirlenmis
olmasi,

gerekir.

(3) Ortakliklar, faaliyete gecmek iizere sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek faaliyet bagvuru
formu ve bu formda belirtilen belgelerle birlikte bir dilek¢e ile Kurula bagvururlar. Kurul gerekli
gorecegi ilave bilgi ve belgeleri talep etmeye yetkilidir.

(4) Kurulus iznini takip eden 6 ay igerisinde faaliyet izni almak {izere basvuruda bulunmayan
ortakliklar, 6 aylik siirenin sona erdigi tarihten; Kurul tarafindan faaliyet izni verilmesi uygun
goriilmeyen ortakliklar ise faaliyet izni verilmesinin uygun goriilmediginin kendilerine bildirildigi
tarihten itibaren en ge¢ 3 ay i¢inde esas sozlesmelerindeki ticaret unvanina, ama¢ ve faaliyet
konularina iligkin hiikiimleri, bu Tebligde belirtilen faaliyetleri kapsamayacak sekilde degistirmek ve
s6z konusu degisikliklerin yayimlandigi TTSG’yi ilami izleyen 10 giin i¢inde Kurula géndermek
zorundadirlar.

(5) Faaliyette bulunmalart Kurulca uygun goriilen ortakliklara Kanunun 31 inci maddesi
uyarinca yetki belgesi verilir.

UCUNCU BOLUM
Ipotek Finansmam Kuruluslarinin Organizasyonuna iliskin Hiikiimler
ipotek finansmam kuruluslarinin organizasyon yapisi

MADDE 9- (1) Ortaklik biinyesinde; Kurulca yapilan diizenlemelere uygun muhasebe, kayit,
bilgi ve belge sistemi ile diizenli is akisi ve haberlesmeyi saglayacak uygun hizmet birimlerini igeren
yeterli bir organizasyonun kurulmus, teknik donanimin saglanmis, uygun bir i¢ kontrol, risk yonetimi
ve denetim sisteminin olusturulmus, yeterli personel kadrosunun tahsis edilmis, personelin gorev
tanmimlar1 ile yetki ve sorumluluklarinin belirlenmis olmasi ve risk yonetimi, i¢ kontrol ve denetim
prosediirlerinin yazili olarak belirlenerek yonetim kurulu tarafindan onaylanmis olmasi gerekir.

(2) Ortaklik biinyesinde yonetim kuruluna bagli olmak {izere asgari olarak denetimden
sorumlu komite, i¢ kontrol birimi, risk yonetimi birimi ve i¢ denetim birimi olusturulur.

I¢ kontrol sistemi

MADDE 10 - (1) i¢ kontrol sistemi, ortaklik varliklarinin korunmasini, faaliyetlerin etkin ve
verimli bir sekilde Kanuna ve ilgili diger mevzuata, ortaklik i¢i politika ve kurallara uygun olarak
yuriitiilmesini, muhasebe ve finansal raporlama sisteminin giivenilirligini, biitiinligiinii ve bilgilerin
zamaninda elde edilebilirligini saglayacak sekilde olusturulur.



I¢ kontrol biriminin nitelik ve sorumluluklar:

MADDE 11 - (1) Ortakliklar biinyelerinde tiim islevlerinin giivenli bir bigimde icra edilmesini
i¢ kontrol mekanizmalar1 vasitastyla izlemek, incelemek ve kontrol etmek amaciyla i¢ kontrol birimi
olusturarak faaliyetlerinin kapsam ve yapisiyla uyumlu yeterli sayida i¢ kontrol elemani istihdam
ederler. Siirekli kontrol faaliyetini icra edecek olan i¢ kontrol elemanlari, i¢ kontrol disindaki baska
gorev ve sorumluluklar yiiklenemezler.

(2) I¢ kontrol birimi, i¢ kontrol sistemine iliskin politika ve prosediirlerin uygulanmasini
gbzetir ve kontrol eder. I¢ kontrol elemanlar1 i¢ kontrol faaliyeti kapsaminda bilgi talebinde
bulunurlar, ¢esitli kontrol dokiimanlar1 ve araglar1 {izerinden genel veya 6zel gézlemlere ve izlemeye
dayali kontrol ya da inceleme yaparlar, tespitlerini raporlara baglarlar veya uyari raporlar hazirlayarak
ilgili birimlere teblig ederler. I¢ kontrol elemanlarma, izledikleri, inceledikleri ve kontrol ettikleri
hususlara iligkin olarak ortaklik personelinden ilave agiklama isteme, bunlarin bilgi ve goriiglerine
bagvurma, gerekli gordiiklerinde i¢ denetim ile ortaklikta bulunan diger birimlere uyarida bulunma
yetkisi verilir.

(3) I¢ kontrol birimi ydneticisinin sermaye piyasasi veya bankacilik alaninda en az 5 yilhk
deneyime ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansina sahip olmasi sarttir.

(4) ¢ kontrol birimi denetimden sorumlu komite iiyelerine bagl olarak faaliyet gosterir.
Risk yonetimi sistemi

MADDE 12 - (1) Risk yonetimi sistemi, ortakligin faaliyetlerinin niteligine ve biiyiikliigline
bagli olarak maruz kaldigi risklerin tanimlanmasini, Glgiilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini
saglayacak sekilde olusturulur.

Risk yonetimi biriminin nitelik ve sorumluluklar
MADDE 13 - (1) Risk yonetimi birimine asgari olarak asagidaki sorumluluklar verilir:

a) Risk yoOnetim stratejilerini, risk yonetim politika ve prosediirleri ile bunlara uygun risk
6l¢tim modellerini belirlemek, bunlarin uygulanmasini saglamak, diizenli olarak gézden gecirmek ve
gerekli degisiklikleri yapmak,

b) Ortakligin kullandig1 risk 6l¢iim modellerinden periyodik raporlar {iretmek ve raporlar
analiz etmek,

c) Sayisallagtirilabilen risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmasini saglamak ve bu
limitlerin kullanimin izlemek,

¢) Risk Sl¢limii ve risk izleme sonuglarinin denetimden sorumlu komiteye, genel miidiire ve
yonetim kurulunca uygun gériilen birimlere diizenli ve zamaninda raporlanmasini saglamak.

(2) Risk yonetimi birimi personelinde aranan 6grenim durumu, deneyim, bilgi ve beceri
seviyeleri ile diger nitelikler yazili olarak belirlenir ve yonetim kurulu tarafindan onaylanir.

(3) Risk yonetimi birimi yOneticisinin sermaye piyasasi veya bankacilik alaninda en az 5 yillik
deneyime ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansma sahip olmasi sarttir. Risk yonetimi
birimi y6neticisi, birim personelinin gorev, yetki ve sorumluluklarinin gerektirdigi nitelikleri haiz olup
olmadiklarin1 degerlendirir, mesleki bilgi, beceri ve yeteneklerinin gelistirilmesine yonelik egitim
programlari hazirlar ve bunlarin gérevlerini icrai birimlerin etkisinde kalmaksizin tarafsiz olarak icra
edip etmediklerini izler.

(4) Risk yonetimi birimi denetimden sorumlu komite tiyelerine bagl olarak faaliyet gosterir.
ic denetim sistemi

MADDE 14 - (1) i¢ denetim sistemi, ortaklik faaliyetlerinin Kanun ve ilgili diger mevzuat ile
ortaklik ici strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda yiiriitiilmesini ve i¢ kontrol ve risk
yonetimi sistemlerinin etkinligi ve yeterliliginin saglanmasini denetleyecek sekilde olusturulur.



I¢ denetim biriminin nitelik ve sorumluluklar

MADDE 15 - (1) Ortakliklarda i¢ denetim gorevi, i¢ denetim birimi tarafindan yiiriitiiliir. i¢
denetim biriminde ortakligin biiyiikliigiine, faaliyetlerinin gesitliligine, yogunluguna, kapsamina ve
risk diizeyine bagl olarak, Kanun ve ilgili mevzuatta dngoriilen denetim hizmetlerinin aksatilmadan
ve bu hizmetlerin gerektirdigi seviyede yerine getirilmesi amaciyla yeterli sayida i¢ denetim elemani
calistirilir.

(2) I¢ denetim birimi ydneticisinin sermaye piyasasi veya bankacilik alaninda en az 5 yillik
deneyime ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansma sahip olmasi sarttir. I¢ denetim
birimi yoneticisi, i¢ denetim faaliyetlerini denetim faaliyetlerine yonelik politika ve uygulama usulleri
ile i¢ denetim planlar1 gergevesinde yiiriitiir.

(3) I¢ denetim birimi i¢ denetim sonuglarmi denetimden sorumlu komiteye diizenli ve
zamaninda raporlamakla yiikiimliidiir.

(4) ¢ denetim birimi yoneticisi;

a) I¢ denetim faaliyetlerine yonelik politika ve uygulama usullerini belirler, denetimden
sorumlu komitenin uygun goriisiinii alir ve yonetim kurulunun onayiyla uygulamaya koyar.

b) I¢ denetim faaliyetlerini gozetler, denetim politika, program, siire¢ ve uygulamalarini izler
ve yonlendirir.

¢) ¢ denetim elemanlarinin gorev, yetki ve sorumluluklarinin gerektirdigi nitelikleri haiz olup
olmadiklarin1 degerlendirir, mesleki bilgi, beceri ve yeteneklerinin gelistirilmesine yonelik egitim
programlar1 hazirlar ve bunlarin goérevlerini mesleki 6zen ve dikkat ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz
olarak icra edip etmediklerini izler.

(5) I¢ denetim birimi denetimden sorumlu komite iiyelerine bagh olarak faaliyet gdsterir.

DORDUNCU BOLUM
Yoneticiler
Yonetim kurulu iiyeleri
MADDE 16 - (1) Ortaklikta gorev alacak yonetim kurulu iiyelerinin,
a) 6 nc1 maddenin birinci fikrasinda yer alan sartlar1 tasimalari,

b) Yiiksek Ogrenim gormiis, sermaye piyasast veya bankacilik alaninda en az 5 yillik
tecriibeye sahip bulunmalari, yonetim kurulu {iyesi olmanin gerektirdigi itibara sahip olmalari,

gerekir.

(2) Ortakligin yonetim kurulu yedi kisiden az olamaz. Ydnetim kurulu iiyeleri en fazla bir yil
icin segilebilirler, ancak tekrar secilmelerine bir engel yoktur.

(3) Yonetim kurulu iyeligine segilenler ve herhangi bir nedenle bosalma halinde
gorevlendirilenler, birinci fikrada aranan sartlar tagidiklarini gosteren belgelerle birlikte 6 isgiinii
icerisinde Kurula bildirilir.

(4) I¢ kontrol, risk yonetimi ve i¢c denetim sistemlerinin tesis edilmesi, islerliginin,
uygunlugunun ve yeterliliginin saglanmasi, finansal raporlama sistemlerinin giivence altina alinmasi,

kurulus i¢indeki yetki ve sorumluluklarin yazili olarak belirlenmesi nihai olarak yonetim kurulunun
sorumlulugundadir.

Genel miidiir

MADDE 17 - (1) Genel miidiiriin 6 nc1 maddenin birinci fikrasinda aranan sartlari tagimasi ve
sermaye piyasasi veya bankacilik alaninda en az 10 yillik deneyime sahip olmasi sarttir.



(2) Herhangi bir nedenle genel miidiiriin degistirilmesi halinde, atanan kiginin 6 nci1 maddenin
birinci fikrasinda aranan sartlart tasidigini gosteren belgeler atama kararmi miiteakip 6 isgiinii
igerisinde Kurula bildirilir.

Denetimden sorumlu komite

MADDE 18 - (1) Denetimden sorumlu komite, ortakligin yonetim kurulunun denetim ve
gdzetim faaliyetlerinin yerine getirilmesine yardimci olmak iizere, icral gorevi bulunmayan yonetim
kurulu tyeleri arasindan secgilen en az iki iiyeden olusur. Denetimden sorumlu komite iiyeleri igin
01/11/2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarmn I¢ Sistemleri Hakkinda
Yonetmelik”in 6 nc1 maddesinde belirtilen nitelikler aranir.

(2) Denetimden sorumlu komite iiyeligine segilenler ve herhangi bir nedenle bosalma halinde
gorevlendirilenler, birinci fikrada aranan sartlar ile 6 nc1 maddenin birinci fikrasinda belirtilen sartlar
tagidiklarini gosteren belgelerle birlikte 6 isgiini igcerisinde Kurula bildirilir.

(3) Denetimden sorumlu komite;

a) Yonetim kurulu admna ortakligin i¢ kontrol, risk yonetimi ve i¢ denetim sistemlerinin
etkinligini ve yeterliligini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin Kanun ve ilgili
diizenlemeler ¢ergevesinde igleyisini ve iiretilen bilgilerin biitiinliigiinii gézetmek, bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslarinin yonetim kurulu tarafindan segilmesinde gerekli 6n
degerlendirmeleri yapmakla,

b) I¢ kontrol, i¢ denetim ve risk yonetimi sistemleri kapsaminda olusturulan birimlerden ve
bagimsiz denetim kuruluglarindan; gorevlerinin ifasiyla ilgili olarak diizenli raporlar almak ve
ortakligin faaliyetlerinin siirekliligi ve giiven i¢inde yiiriitiilmesini olumsuz etkileyebilecek hususlar
veya mevzuata ve i¢ diizenlemelere aykiriliklar bulunmasi halinde bu hususlar1 yonetim kuruluna
bildirmekle,

c) Alt1 aylik donemleri asmamak kaydiyla icra ettigi faaliyetlerin sonuglari ile alinmasi
gereken Onlemlere, yapilmasina ihtiya¢ duyulan uygulamalara ve ortakligin faaliyetlerinin giiven
icinde siirdiiriilmesi bakimindan 6nemli gordiigii diger hususlara iligkin goriislerini yonetim kuruluna
bildirmekle,

ylikiimlidiir.

(4) Denetimden sorumlu komite, ortakligin tiim birimlerinden, bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglarindan bilgi ve belge almaya, bedeli ortaklik tarafindan
karsilanmak suretiyle konularinda ihtisas sahibi kisilerden yonetim kurulunun onayina baglh olarak
danismanlik hizmeti almaya yetkilidir. Denetimden sorumlu komitenin gorev, yetki ve sorumluluklar
ile galisma usul ve esaslarinin yazili olarak olusturulmus olmasi ve yonetim kurulu tarafindan
onaylanmis olmasi gerekir.

BESINCi BOLUM
Faaliyet Esaslari
Faaliyet kapsamm
MADDE 19 - (1) Ortakliklar Kanunun 39/A maddesinin birinci fikras1 kapsaminda,

a) Miinhasiran konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin devralinmasi, devredilmesi,
devralinan alacaklardan olusan varliklarin yonetimi ve alacaklarin teminat olarak alinmasi suretiyle
kaynak temini, bu amagla miisteri kuruluslarin alacaklarinin, alacagin satin alindigi kurulusa geri
satim hakki ile birlikte veya bu hak olmaksizin devralinmasi,

b) Kanunun 3 iincli maddesinin (k) bendinde tanimlanan ipotekli sermaye piyasasi araglari
kapsaminda olmak iizere, ITMK Tebligi veya ikinci fikra hiikiimleri gercevesinde ITMK ihraci, varlik
teminathh menkul kiymet ve diger borglanma senetlerinin ihraci ile konut finansmani fonu ve varlik
finansmani fonu kurulmasi,



¢) Faaliyetlerinin gerektirdigi risk yonetimi amach islemlerin yiiriitiillmesi,
¢) Kurul tarafindan yiiriitiilmesine izin verilen diger faaliyetlerin gerceklestirilmesi.
amaciyla faaliyet gosterebilirler.

(2) Alacaklarin teminat olarak alinmasi suretiyle kaynak temini amaciyla ortaklik tarafindan
satin alan alacaklar Kanunun 13/A maddesinin birinci fikrasi kapsaminda ortakliklar tarafindan ihrag
edilecek ITMKlerin teminati olarak kabul edilebilir. Bu durumda teminat varliklar miisteri kurulus
nezdinde bulundurulur. Teminat varliklar, miisteri kurulusun malvarligindan ayridir. Teminat defteri,
teminat varliklarin, miisteri kurulusun diger malvarligindan ayristirilmast amaciyla ortaklik tarafindan
tutulur. Teminat varliklar ile ilgili tiim islem ve ihtilaflarda, teminat defterine yapilmis olan kayitlar
esas alinir.

(3) Konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin ve diger varliklarin teminat gosterilmesi
suretiyle ortakliklardan kaynak temin edilmesi halinde, teminat gosterilen varliklar, bagka bir amagla
tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil
olmak iizere {ligiincii sahislar tarafindan haczedilemez, ihtiyati tedbir karar1 verilemez ve iflds masasina
dahil edilemez. Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde ITMK Tebligi hiikiimleri uygulanr.

(4) Kurul, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun uygun goriisiinii almak suretiyle,
teminat gosterilen varliklara iliskin kayitlarin ayr bir kayit kurulusu nezdinde de tutulmasii zorunlu
tutabilir.

Hizmet saglayici

MADDE 20 - (1) Ortakliklar, kendilerine devredilen alacaklara iligkin hizmetlerin yerine
getirilmesi i¢in miisteri kurulus niteligini haiz bir hizmet saglayici ile yazili bir hizmet so6zlesmesi
yapar.

(2) Hizmet saglayici, alacaklarin giinliikk idaresinden sorumludur. Hizmet saglayicinin
alacaklarin idaresi igin gerekli olan deneyim, insan kaynagi, yonetim ve bilisim teknolojilerine sahip
olmas: sarttir.

(3) Hizmet saglayicinin gérev ve sorumluluklarini igeren hizmet sdzlesmesi asgari olarak
asagidaki hususlari kapsar:

a) Alacaklara ait anapara ve faiz 6demelerinin zamaninda tahsil edilmesi ve ortaklik hesabina
aktarilmasi,

b) Konutlara iligkin sigorta primlerinin veya bor¢lunun borcuna yonelik sigortalanmig olmasi
halinde buna iliskin sigorta primlerinin tahsili ve sigorta sirketine 6denmesi,

¢) Kullandirilan krediye iliskin s6zlesmede bu yonde bir hiikiim bulunmasi halinde, konutlara
iligkin vergilerin bor¢ludan zamaninda tahsil edilmesi ve vergi otoritelerine 6denmesi,

¢) Borglularin 6deme kabiliyetlerinin gézetimi ve denetimi ile demelerin ge¢ yapilmasi veya
hi¢ yapilmamasi halinde borg¢luya gerekli ihtarlarin yapilmasi,

d) Hizmet sozlesmesinde belirtilmesi halinde, 01/11/2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin Belirlenmesi ve
Bunlar I¢in Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Y6netmelikte tanimlanan donuk
alacak niteligindeki ipotekli konut kredileri igin gerekli takip islemlerinin yiiriitiilmesi ve elde edilen
gelirlerden ortaklik payina diigen kisminin ortaklik hesabina aktarilmasi,

e) Alacaklardan kaynaklanan tiim nakit akimlarina iliskin bilgilerin, 6deme zamanlarimi ve
bakiye bilgisini de gosterecek sekilde aylik olarak ortakliga raporlanmasi,

f) Hizmet saglayicinin sézlesmeyle belirlenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi veya
kendi mevzuatlar1 uyarinca verilmis olan faaliyet izninin iptali halinde, gérevi devralacak diger hizmet
saglayicinin belirlenmesi,

g) (f) bendinde yer verilen sartlarin gerceklesmesi halinde, hizmet saglayicinin alacaklara
iliskin yazili veya elektronik ortamda tutulan tiim defter, belge ve kayitlan ile alacaklara iligkin tim



nakit ve banka hesaplarinin mahsup veya kesinti yapmaksizin ortaklifa veya yerine gececek olan
hizmet saglayiciya devredilmesi,

h) Kurulca belirlenen diger gorevler.
(4) Hizmet saglayiciya piyasa rayicinin iistiinde iicret 6denemez.

(5) Ortaklik ile yapilan sozlesme ¢ergevesinde ortakliga aktarilmak {izere tahsil edilen tutar,
ortaklik portfoyiline dahil olup ivedilikle hizmet saglayicinin kendi hesaplarindan ayr olarak ortaklik
adina agilan bir banka hesabina aktarilir.

(6) Bu maddenin fi¢iincii fikrasinin (f) bendinde yer alan kosullarin ortaya ¢ikmasi halinde
ayni1 giin Kurula bilgi verilir.

Sermaye yeterliligi oraninin tespit edilmesi

MADDE 21 - (1) Ortakligin sermaye yeterliligi oraninin tespitinde ortaklik 6zsermayesinin
varliklarin kredi riskine esas tutarina orani esas alinir. Ortaklik 6zsermayesi ve varliklari, Kurulca
belirlenen finansal raporlama standartlar1 uyarinca bulunan degerleri {izerinden hesaplamaya dahil
edilir.

(2) Sermaye yeterliligi oraninin devamli olarak asgari yiizde dort olmasi gereklidir. Konsolide

sermaye yeterliligi orani i¢in de bu hiikiim gecerlidir.

(3) Ortaklik varliklarinin kredi riskine esas tutarinin hesaplanmasinda asagidaki risk agirlikli
oranlar uygulanir:

a) Konut finansmani kuruluslari tarafindan devredilen ipotekli konut kredileri ile T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig tarafindan devredilen alacaklar igin %35,

b) Miisteri kuruluglara temin edilen kaynaklar1 temsil eden alacaklar i¢in %20,

¢) Diger varliklara iliskin olarak 1/11/2006 tarih ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik”te
belirlenen oranlar uygulanir.

ALTINCI BOLUM
Diger Hiikiimler
Ipotek finansmam kuruluslarinin yapamayacaklari is ve islemler
MADDE 22 - (1) Ortakliklar;
a) Ana faaliyet konular1 diginda faaliyette bulunamazlar,
b) Teminat mektubu veremezler,

c) Kanuna goére menkul kiymet ihraci ile uluslararasi piyasalardan &diing para alinmasi disinda
her ne ad altinda olursa olsun bir ivaz karsilig1 para toplayamazIlar.

¢) 5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlandig1 iizere mevduat toplayamazlar, mevduat
toplama sonucunu verebilecek is ve islemler yapamazlar.

d) Kuruldan icrasi i¢in izin alinan faaliyetler ve bunlara iliskin is ve islemler disinda higbir
faaliyette bulunamazlar. Sermaye piyasasi faaliyetlerini yiiriitebilmek igin gerekli olanin {istiinde
tasinmaz mal edinemezler.

e) Ortak, yonetici, 29/6/1956 tarihli ve 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca atanan
denetcileri ve personeli igleri dolayisiyla 6grendikleri sirlar1 agiklayamazlar ve bu sirlar1 kendilerinin
veya tglincli kigilerin menfaatine kullanamazlar. Kamuyu aydinlatma amaciyla mevzuat geregi
yapilan ilan ve duyurular, adli veya mevzuatla yetkili kilinmig olmak kaydiyla idari her tiirli inceleme
ve sorusturma halleriyle su¢ olusturan durumlara iligskin bilgilerin ilgililere verilmesi sir kapsaminda
degildir.



Muhasebe standartlari, raporlama ve bagimsiz denetim faaliyetleri

MADDE 23 - (1) Ortakliklar, muhasebe standartlar1 ve bagimsiz denetim konusunda 9/4/2008
tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ve 12/6/2006 tarihli ve 26196 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri:X, No:22 sayili “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlar1 Hakkinda
Teblig” hiikiimlerine tabidir.

(2) Ortakliklar, {i¢ aylik donemler itibartyla,

a) Misteri kuruluslardan devralinan alacaklara iligskin bilgilerin (devralinan konut finansmant
kurulus bazinda kredi tutarlarina, kredi oranlarina, kredilerin niteliklerine yer verilmesi, bu kredilerin
yazili olarak belirlenen nitelikte olduklarinin agik bir sekilde gosterilmesi gerekmektedir)

b) Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin ve ortaklik faaliyetlerine iligkin bilgilerin,

¢) Finansal tablolarinin ve Kurulca belirlenecek formatta hazirlanan sermaye yeterliligi
tablolarinin,

yer aldig1 raporu diizenlemek ve ii¢ aylik donem sonunu takip eden iki hafta i¢inde Kurula
gondermek zorundadirlar. Ug aylik rapor en az on y1l siireyle ortaklik nezdinde saklanir.

Derecelendirme faaliyetleri

MADDE 24 - (1) Ortakliklara derecelendirme hizmeti verecek derecelendirme kuruluglar
Tiirkiye’de kurulan ve Kurul tarafindan yetkilendirilen derecelendirme kuruluslar ile Tiirkiye’de
derecelendirme faaliyetinde bulunmasi Kurulca kabul edilen uluslararasi derecelendirme kuruluslari
arasindan segilir.

ilan ve reklamlar

MADDE 25 - (1) Ortakliklar; her tiir yazili, sesli ve goriintiilii basin yayin ilanlari, bilgi islem
ortaminda verilen ilanlar, brosiir, afis ve bunlara benzer nitelikteki reklam ve ilanlarda asagida
belirlenen ilkelere uyar.

a) Halki yaniltic1 ve aldatici, bilgi ve tecriibe noksanliklarini istismar eder tarzda ifadelere yer
verilemez.

b) Tarafli ve gercege aykiri bilgi verilemez.
c) Asgari gerekliligi olan bilgiler gizlenemez.
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¢) Diger ortakliklarla karsilastirma yapilamaz, “en biiyiik”, “en iyi”, “en giivenilir”, “en
saglam” ve buna benzer siibjektif ve abartili bir imaj yaratmaya yonelik ifadelere yer verilemez.

Defter, kayit ve belge diizeni

MADDE 26 - (1) Ortakliklar, 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri g¢er¢evesinde, isletmenin ihtiyacina uygun birinci siif tacirlerin tutmak
zorunda olduklar1 defter ve kayitlar1 tutmak ve belgeleri diizenlemek zorundadirlar.

Bildirim yiikiimliiliigii
MADDE 27 - (1) Ortakliklar,

a) Miisteri kuruluslardan devralinacak alacaklarin niteliklerine iliskin esaslar ve bu esaslarin
yerine getirilip getirilmediginin kontroliine iliskin prosediirler ile ilgili degisikliklerin, konuya iliskin
yonetim kurulu kararimin alinmasini,

b) Yillik faaliyet raporunu, hazirlanmasini,

¢) Kuruluglarina iligkin esas sozlesmenin ve esas sozlesme degisikliklerinin yayimlandigi
TTSG’yi, yayimlanmasini,

¢) Pay devirlerini, devrin pay defterine kaydolunmasini,

takip eden 6 isgiinii icinde Kurula gondermek zorundadirlar.



(2) Ayrica, ortakligin gdzetim ve denetimi ile ilgili Kurul tarafindan talep edilecek her tiirli
bilgi ve belgenin Kurul tarafindan belirlenecek siire ve esaslar ¢ercevesinde gonderilmesi ve Kurul
tarafindan gerekli goriilen hususlarin kamuya duyurulmasi zorunludur.

Esas sozlesme degisikligi ve pay devri

MADDE 28 - (1) Ortakliklarin esas sozlesmelerinin degistirilmesinde Kurulun uygun gorisii
aranir.

(2) Ortaklikta nitelikli pay sahibi olunmasi sonucunu doguran pay devirlerinin pay defterine
kaydolunabilmesi i¢in Kuruldan izin alinmasi zorunludur.

Faaliyet yetki belgelerinin iptali veya faaliyetlerinin gecici olarak durdurulmasi

MADDE 29 - (1) Kurul, asagidaki hallerde, olaym mahiyet ve Onemini goz Oniine alarak,
ortakliklarm faaliyet yetki belgesini iptal edebilir ya da faaliyetlerini gegici olarak durdurabilir:

a) Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci fikrasiin (g) bendi uyarinca Kurulca gerekli goriilen
onlemlerin alinmamis olmasi, mevzuat ve esas sozlesme hiikiimlerine aykiriliklarin tespit edilmesi,

b) Kanunun 46 nci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendi uyarinca mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamis oldugunun tespit edilmesi,

¢) Kurulus, faaliyete gecme, faaliyet izni alinmasina iliskin olarak ongoriillen sartlar ile
ortakligin ortak ve yoneticilerinin, personelinin Kanunda ve Kurul diizenlemelerinde sayilan sart ve
niteliklerden herhangi birini yerine getirmemesi ya da yitirmesi,

¢) Sermaye yeterliligi ile ilgili Kurul diizenlemelerine aykiri durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, gerekli sartlarin Kurulca verilecek siireler i¢inde yerine getirilmemesi.

(2) Iki y1l icinde faaliyetleri iki kez gecici olarak durdurulan ortakliklara bu tedbir iigiincii defa
uygulanmaz, faaliyet yetki belgeleri iptal edilir.

(3) Kurulca yapilacak degerlendirmede, ortaklik tarafindan 12 ay siiresince herhangi bir
faaliyet yapilmadiginin tespit edilmesi durumunda veya ortaklik tarafindan faaliyetlerin 6 ay veya
daha fazla siireyle yiiriitiilmeyeceginin bildirilmesi halinde de faaliyet izni Kurulca iptal edilir. Ancak
bu siireler, ortaklik tarafindan hakli bir sebebin ileri stiriilmesi halinde Kurulca uzatilabilir.

(4) Faaliyet yetkisi siirekli olarak iptal edilen ortakliklar hakkinda 8 inci maddenin dordiincii
fikra hiikiimleri uygulanir.

(5) Yetki belgesi bulunmayanlar ve yetki belgesi iptal edilenler bu Tebligde belirtilen
faaliyetlerle istigal edemez, ticaret unvanlarinda, ilan ve reklamlarinda veya isyerlerinde s6z konusu
islerle istigal ettikleri izlenimini yaratacak hi¢bir kelime, deyim ve isaret kullanamazlar.

Birlesme, devir, boliinme ve tasfiye

MADDE 30- (1) Ortakliklarin birlesme, devir ve boliinmesi Kurulun iznine tabidir.
Ortakliklarin birlesme, devir ve boliinmesine iligkin izin islemleri ¢ergcevesinde Kurul gerekli gorecegi
her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeye yetkilidir.

(2) Kanunun 46/C maddesi hiikiimleri ortakliklarin tedrici tasfiyelerine Kurulca karar
verilebilir.

Yiiriirliik
MADDE 31 - (1) Bu Teblig yaymm tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 32 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kurul yiiritiir.
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